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得益于二季度楼市回暖，城建发展（600266.SH)今年上半年的销售额在行业中呈现
少见的同比增长，但依然未摆脱亏损状况。

城建发展近日发布的2022年度半年报显示，上半年实现营业收入83.9亿元，同比下
降约22%，归属于上市公司股东的净利润亏损3.28亿，同比下降153.13%，扣非净
利润1368万元，同比下滑98.97%。

城建发展属于北京城建集团旗下房地产类业务和资产整合的上市平台，实控人为北
京市人民政府。2019年时，因主业从建筑业转为房地产开发，公司证券简称由“北
京城建”变更为“城建发展”。

在房地产销售方面，城建发展取得了不错的成绩。上半年实现销售面积26.42万平
方米，去年同期为33.57万平方米，下滑21%，但总销售额149.31亿元，较去年同
期90.99亿元大幅增长64%，这意味着其销售单价出现了大幅增长。

2022年上半年，城建发展新增土地储备权益面积34.09万平方米，去年同期为43.6
9万平方米；开复工面积699.54万平方米，去年同期679.28万平方米。

除此之外，城建发展还有一些商业地产出租项目，2022年上半年公司商业地产持有
面积32.55万平方米，商业地产经营额2.35亿元。

北京的几个豪宅项目成为城建发展销售额增长的主要来源。位于西城区的天坛府项
目，成交均价约12万元/平方米。据克尔瑞数据统计，该项目位列北京上半年销售
金额榜第二名，成交总金额57.4亿元。

对城建发展来说，这个销售额贡献率达38.4%的项目将是今年的重点，但会为明年
的业绩有所保留。

“天坛府前三期开盘剩余的可售面积还有约4.1万平米，项目第四期即将开盘，下半
年计划推盘面积约4.6万平米。公司根据市场容量和工程进度，按照全盘销售计划有
节奏的推售，暂不考虑今年将天坛府全部入市销售。”近期，城建发展在投资者互
动平台表示。

而城建发展另一位列北京市场销售额前二十的丰台国誉万和城，单价为8.2万元/平
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方米，上半年实现17.38亿销售额。

虽说北京城建目前的开发区域遍及北京、天津、重庆、成都、南京、青岛、三亚、
黄山等城市，但北京仍是重心。仅在北京市场，北京城建上半年实现的权益销售额
就达133.67亿元，占其总销售额的89.5%，销售排名仅次于中海位列第二，超过华
润置地和首开。

深耕北京市场的城建发展，下半年还将推出不少项目。今年北京前两轮集中供地中
，城建共花费48.9亿摘得丰台、昌平两宗地块，还联合京能以8亿元拿下平谷棚改
项目。

其中，位于西四环丰台区龙樾天元项目7月15号已首次开盘，单价约8.5万元/平方
米，共8栋楼440户。据北京城建当日发布消息显示，首开3栋楼118套房源已当日
售罄。而昌平、平谷项目也已公布案名，入市在即。

从城建发展历年的销售表现来看，近三年始终保持200亿规模，如果下半年能够顺
利推盘入市，保持热销劲头，或能实现近年最好的销售业绩。

得益于其销售端的增长，近年时长为负值的经营现金流出现大幅增长，净额达到93.
79亿元，完全覆盖一年内到期债务82.2亿。

受此半年报数据影响，截止8月8日收盘，城建发展股价上涨3.64，每股报3.99元，
总市值为90.04亿元。

房地产主业销售数据表现良好，城建发展上半年却出现了营收、利润的大幅下滑，
除了因为上述热销房地产项目并未结算，以及一些项目的计提减值之外，“对外股
权投资”这一业务给城建发展带来了不小的负担。

据半年报显示，净利润主要来源为两家房地产子公司，新城投资和重庆地产分别实
现营收5.73亿、12.04亿，净利润为2.4亿及1.75亿。

但上半年，城建发展所持国信证券股票股价下跌，根据企业会计准则规定，该项交
易性金融资产公允价值变动损益-5.40亿元；持有深圳中科招商创业投资管理有限公
司30%股权，按权益法核算对其投资收益-6.11亿元。

另外，虽然减少了在京外的拿地布局，但城建发展的负债压力并未减少，从财务数
据来看，其资产负债率80.56%，较去年同期上涨1.1%。
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