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支持房企股权融资的“第三支箭”落地的次日，便有3家上市房企速速推出了定增
计划。

最先明确再融资意向的是武汉房企福星股份(000926.SZ)。11月29日晚间，福星股
份披露公告称，公司拟向不超过35名特定投资者非公开发行股票，募集资金拟用于
公司房地产项目开发。

福星股份称，本次非公开发行拟发行的股票数量不超过发行前总股本的30%，最终
发行数量以证监会核准的发行数量为准。同时，本次非公开发行股票事项不会导致
公司控股股东和实际控制人发生变化。

同日晚间，世茂股份(600823.SH)也发布公告表示，经公司管理层讨论，为满足公
司业务发展需要，优化资本结构，缓解流动性困难，稳定公司财务状况，公司拟向
不超过35名特定投资者非公开发行股票。

从用途来看，世茂股份本次募集资金拟用于公司“保交楼、保民生”相关的房地产
项目开发、偿还部分公开市场债务本息、以及符合上市公司再融资政策要求的补充
流动资金等。

与福星股份一样，世茂股份此次非公开发行拟发行的股票数量不超过此次发行前公
司总股本的30%，最终发行数量以中国证监会核准的发行数量为准。

决定做第一批“吃螃蟹”的企业还在继续增加。涉房企业北新路桥（002307.SZ）
也在29日晚间公布了募资计划。

公告中明确，公司拟向不超过35名特定投资者非公开发行股票，募集资金拟用于公
司项目建设和日常经营，本次非公开发行拟发行的股票数量不超过本次发行前公司
总股本的30%。

利好信号很快便传递至股市，福星股份和世茂股份两家公司今日早盘开盘即封涨停
。
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11月30日上午，福星股份开盘一字涨停，涨幅9.96%，报5.3元/股，总市值50.31
亿；世茂股份亦是触及涨停板，涨幅9.85%，报3.01元/股，创近五个月新高，总市
值112.9亿。截至今日发稿，北新路桥股价上涨2.5%，报5.32元/股，总市值67.6亿
。

上述3家涉房企业是在“第三支箭”落地一天后，就发布了筹划定增事项公告。

11月28日晚间，证监会发言人就资本市场支持房地产平稳健康发展答记者问，提出
在股权融资方面调整优化5项措施，被称为房企融资的“第三支箭”。

其中，包括恢复上市房企和涉房上市公司再融资，允许上市房企非公开方式再融资
，引导募集资金用于政策支持的房地产业务等，以及允许其他涉房上市公司再融资
，要求再融资募集资金投向主业。

提到的房地产业务，如与“保交楼、保民生”相关的房地产项目，经济适用房、棚
户区改造或旧城改造拆迁安置住房建设，以及符合上市公司再融资政策要求的补充
流动资金、偿还债务等，均在政策支持内。

首批发布募资公告的三家公司，正有此需求。以福星股份为例，超过9成营收依赖
房地产业务，而且已连续三年净利润下滑，面临着业绩承压、短期债务难偿的现状
。

世茂股份也是如此，今年以来面临销售乏力、多笔债务展期，流动性压力较大。北
新路桥也不例外，作为公司重要业务板块之一的房地产，今年上半年销售收入5.22
亿元，同比下降29.64%。

如今，股权融资再度开放对涉房企业的利好不言而喻。

易居研究院智库中心研究总监严跃进指出，从“第一支箭”和“第二支箭”来看，
存在一个问题，即普遍都圈定在优质企业上，而“第三支箭”的再融资政策对于部
分小规模的区域房企有积极意义，有助于无门槛地获得融资。

“非公开发行股票或成为再融资中操作频率较高的方式。”严跃进分析，非公开发
行中，房企已寻找到特定投资者，投资方向和投资目标相对更清晰，有助于房企稳
定股权层面的融资。

不过，也因为目前仍处于试水阶段，距离实际落地还需时间来验证，尚存诸多不确
定性。
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正如福星股份披露道，此次募资尚存多项风险，包括定增方案未确定。后续公司实
施定增，需经公司董事会、股东大会审议批准及证监会等主管部门的核准。而能否
取得上述批准或核准以及最终取得时间，均存在不确定性。

并且，定增事项也存在因市场环境以及其他原因被暂停、被终止的风险。

但仍然可以确定的是，上市房企再融资速度在加快，接下来陆续会有更多房企成为
“第三支箭”的受益者，推出再融资计划，以满足公司业务发展需要，缓解流动性
困难，稳定财务状况等。

据东方财富Choice统计显示，截至今年三季度末，资产负债率超过80%的上市房企
共有28家，其中12家公司资产负债率在90%以上。

此外，今年前10个月，商品房销售面积同比下降22.3%，销售额同比下降26.1%，
房地产开发企业到位资金同比下降24.7%，房地产开发投资下降8.8%。

基于此，相关房企会抓住政策窗口期，积极推进公司的再融资工作。
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