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昨日晚间，房地产巨头世茂集团发布公告称由其发行并在新加坡交易所上市的2022
年7月票据已于7月3日到期，本金与利息总计10.24亿美元，公司未能支付上述款项
。

易趣君注意到，世茂集团近期违约不断，股票停牌已超三个月，从去年年底开始就
已开启资产“大甩卖”模式。除美元债违约外，其还有两笔境内债也早已违约，同
时，涉及世茂集团项目的多款房地产融资类信托产品违约或展期，踩雷的信托公司
涵盖五矿信托、中信信托、中诚信托、重庆信托、国通信托、民生信托等，其中五
矿信托的违约事件因牵涉招商银行和米哈游备受外界关注。

招商银行违规销售

五矿信托“翻车”游戏大厂被波及

前几日，游戏公司米哈游数亿资金踩雷信托的新闻一度登上热搜。天眼查APP上更
新信息显示，青海省西宁市城中区人民法院将于2022年7月25日上午9点分别开庭
审理五矿国际信托（被告）与上海莉莉丝网络科技有限公司（原告）、米哈游科技
（上海）有限公司（原告）的营业信托纠纷案。

据了解，米哈游所踩雷的信托产品为五矿信托鼎兴系列产品，由招商银行代销，目
前已涉嫌违规销售。

五矿信托鼎兴系列产品投资方向为房地产融资类产品，其信托正是用于受让深圳五
顺方买断持有的供应商对世茂集团旗下项目公司的应收账款债权，世茂关联公司为
债务人的偿还义务提供差额补足。

招行银行已在6月15日发布了一则公告，称该行代销的五矿信托鼎兴1号至15号产
品在3 月30日到期后，均无法完成兑付，总规模超 23
亿元。随后多名投资人已收到该系列信托计划申请展期 18 个月的通知。

实际上，由于融资方世茂集团目前的资金紧张局面，债务人尚未偿付信托计划项下
的债务，世茂建设及世茂集团也未履行差额补足和保证担保义务，交易对手已构成
交易合同项下实质性违约。据五矿信托人士透露，该产品涉及的资金或已投入地产
项目中，相关投资者想要追回的难度较大。而据其它相关人士表示，“米哈游这一
事情，就是个普通的展期”。

据投资人透露，7月1日五矿信托、招商银行已与投资人进行了一次面谈。五矿信托
表示目前正在盘活资产、优化方案，招商银行则未作表态。
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受“恒大”波及

信托产品或将展期

作为央企系的大型信托公司，五矿信托2017年以来长期保持着几乎“零违约”的最
佳形象。但令人遗憾的是随着世茂集团和恒大的接连暴雷，其良好人设形象也“翻
车”了。

“信泽投资集合资金信托计划”是五矿信托发行于2020年底的一款产品，该信托计
划总规模33亿多元，用于向项目公司佛山市顺德区盈沁房地产开发有限公司发放股
东借款、增加资本公积。资金最终投入到佛山市顺德大良街道逢沙项目的开发建设
+“归还前期股东投入”。据了解，该项目的实际开发商是恒大地产。

五矿信托在彼时的产品推介材料中大加赞美了恒大地产，但是对于风险却只字未提
，而当时恒大债务风险已经被业内高度关注。就在半年后，恒大地产的债务风险正
式爆发……今年2月，中国五矿正式接下了恒大顺德大良项目的全部股权+管理权，
项目外围也张贴起了“五矿信托”的广告。这一操作曾被多方点赞，大家普遍认为
这既响应了政府号召，又维护了投资人利益。可如今看来，五矿信托接盘房地产项
目后很大程度上会拉长项目的开发周期，恒大负面舆论、疫情反复、高昂的滞纳金
等等都是左右其进程和信托资产的因素。

据相关投资人透露，上述信托计划在近期将确定兑付方案，预计最终分配总收益不
低于信托规模的98.9％。兑付方案将在7月6日投票表决，有望获得通过。有投资人
对此表示庆幸，认为能收回几乎全部本金、已经很不错了。

除了上述项目，多位投资人透露，五矿信托和恒大合作的存续信托项目并不少，涉
及北京、昆明、福州等地区多个项目，且每个项目的金额都不小。除此之外，五矿
信托还参与了恒大·福州滨江左岸项目的处置（项目开发商福州恒璟天置业有限公司
），但就在近期，福州恒璟天贴出一纸公告，因五矿信托2021年底后不再支付开发
建设费用，合作单位无资金开展后续建设。据了解，该项目并未出现违约现象，除
恒大顺德大良项目外的其它项目也还在正常运转中。

压缩地产业务

五矿资本或将再次“输血”

五矿信托在几年前借壳金瑞科技实现曲线上市。据五矿资本公告，五矿信托去年营
收46.6亿元、净利润23.6亿元，净利率超过五成。此前，五矿信托将地产业务看得
很重，房地产集合资金信托产品规模长期居于行业前列。公司董秘刘雁曾向媒体表
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示，五矿信托坚持合理开展地产业务，公司建立了一整套风险风控机制：一是严控
资产总体质量，持续消化存量风险项目，2017年至今公司未出现新增主动管理类风
险；二是加强日常风险管理，持续完善全链条风控体系，加强项目中后期管理。

五矿信托明显也意识到了地产业务的不可持续性，因此在发展战略上作出了调整，
改为大力发展标品业务，2021年全力推进证券类型信托产品，特别是量化策略产品
的代销，和灵均、天演等头部量化私募开启深厚合作，目前净值化转型初见成效。

易趣君注意到，就在6月30日，五矿资本发布公告称，公司拟发行的优先股总数不
超过1亿股，募集资金总额不超过人民币100亿元，扣除发行费用后的募集资金净额
拟用于偿还有息负债。五矿资本表示，通过本次发行募集资金偿还部分有息负债，
将有效降低公司的资产负债率，优化公司资本结构，缓解公司偿债压力，提高公司
抗风险能力，降低公司债务成本，并将进一步提升公司的综合实力和盈利水平，推
动公司持续稳定发展。

值得一提的是，2020年五矿资本就曾通过非公开发行优先股的方式募集资金79.84
亿元，其中54.84亿元用于对子公司五矿信托有限公司增资，25亿元用于对子公司
五矿证券有限公司增资。经计算，2020年五矿资本募资金额的68.69％给了五矿信
托。

本文源自易趣财经
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