
智行理财网
如何办理抵押融资(抵押融资贷款可靠吗)

如今贷款已经成为一种非常普遍的融资方式，而房屋抵押贷款凭借其“利息低、额
度高、期限长”等优势成为有房一族的首选。但是，由于相关知识的缺乏，很多人
在申请房抵贷时会遇到额度不够的情况，今天我们一起来看看房抵贷款额度会受到
哪些因素的影响?

首先我们需要明确的是，个人房屋抵押贷款的额度并不是只根据房屋的价值而定，
而是需要对几个因素进行综合评估才能确定最终额度。

房屋价值是房屋抵押贷款的首要评估因素，原因很简单，只有拥有交易价值的房产
，贷款机构才会办理抵押贷款。

要对一套房屋的价值进行评估，需要涉及很多方面，比如产权性质、房屋类型、房
龄、房屋面积、所处地段、外部环境等等，通常房屋评估会由指定的评估公司来进
行，评估完成后会给出具体的评估报告，评估公司的不同也会对评估结果产生一定
的影响，但差异一般不大。

大多数贷款机构的抵押贷款额度会减去借款人已经负债的金额，由此看出，负债情
况同样会对最终贷款额度造成直接影响。
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而且当负债高到一定程度，还可能会导致贷款机构拒绝批款。所以东方融资网建议
大家在申请抵押贷款时，尽量提前降低自身负债情况。

贷款机构对于借款方的核心要求就是按时还款，所以还款能力是决定贷款风险的重
要因素。

我们经常听到的，“收入需要覆盖负债”，也就是这个意思。当收入无法覆盖负债
，经济状况就容易出现问题，甚至破产。负债占比越小，抵押贷款额度也就越高，
即越有可能实现满额度，反之则给出的额度就越低。
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需要注意的是，大部分放款机构对逾期都比较在意，基本都有一个最低原则：1、
当前不能有逾期；2、不能连三累六（“连三”：连续三个月逾期还款，“累六”
：累计六次逾期还款）。这两种情况在银行看来都属于很严重的信用污点，大概率
会被划分到高危贷款人群进入“黑名单”，从而贷款被拒。

                                    3 / 4



智行理财网
如何办理抵押融资(抵押融资贷款可靠吗)

在贷款机构的选择上，东方融资网提醒大家，在申请房屋抵押贷款时，可以选择专
业的贷款中介公司进行办理。贷款中介公司在办理过程中，会根据贷款申请人实际
情况提供专业意见，可以帮助贷款人更好地了解房抵贷的相关流程和注意事项，协
助客户争取更高额度、更优惠的利率以及更灵活的还款方式，使客户获得更好的贷
款服务和保障。

总的来说，个人房屋抵押贷款的额度基本都是受到以上几种因素的共同作用决定的
，东方融资网建议大家在办理房屋抵押贷款之前，一定要多多注意这些因素，并有
针对性的进行优化。

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

                                    4 / 4

http://www.tcpdf.org

