
智行理财网
招商银行的现金保证金义务(招商银行 保证金)

一到土拍季节，筹集保证金成了所有房企的难题。

保证金从哪里来，跪求集团下发自有资金，或者寻找金融机构做前融。

前者对集团战略及现金流要求高且受限于集团在特定时期的扩展策略，后者短
期高昂的利息成本往往难以承受。不管什么情况，在极短的时间内，往往捉襟
见肘。甚至有不少勾好的地因为保证金没能及时到账而导致错失项目的惨痛案
例。

目前，武汉2021年第一批集中供地挂牌文件明确约定了这么一条：

“需竞买多宗地块的，应分别足额交纳竞买保证金。竞买保证金必须以
竞买申请人的身份交纳；允许银行出具保函代替保证金。”

具体是怎么操作的，挂牌文件明确了：

允许银行出具保函代替保证金，由竞买人委托土地保证金托管银行（以
下简称“托管银行”）办理保函确认，并出具《银行保函信息确认函》
；

若成交，“采取保函方式的，在挂牌出让活动结束后5个工作日内，竞
得人须足额向开具《银行保函信息确认函》的托管银行保证金账户缴清
竞买保证金。”

若未成交，“未竞得人采取保函方式的，在挂牌出让活动结束后5个工
作日内，未竞得人可自行向托管银行申请领回银行保函。”

可见武汉已全面开放了银行保函代替保证金的政策。

那么问题来了：

一、什么是银行保函？

银行保函又称“银行保证书”、“银行信用保证书”。银行作为保证人向受益
人开立的保证文件。银行保证被保证人未向受益人尽到某项义务时，则由银行
承担保函中所规定的付款责任。
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简单来讲就是银行给你向受益人提供信用担保，当你对受益人未履行付款义务
时，由银行承担付款。

银行不是慈善机构，怎么样使他冒险提供担保？所以有第二个问题。

二、怎么办理银行保函？

目前所知，一般有两种方式。

第一种是企业自己在有银行授信额度，可以直接到银行办理，但是用企业授信
办理银行保函会占用信用额度，用授信来办理银行保函。在担保期限到了之后
才能恢复额度。占用一千万授信额度，相当于占用一千万现金，另外银行会据
此对你收费，且收费点数一般较高。

第二种是用担保公司的授信额度办理银行保函，目前工程类银行履约保函费率
在0.7%-1.5%左右，工程类银行保函一二级资质不收保证金，三级资质要看公
司和项目的情况定。供货类银行履约保函费率在2%-3.5%。

三、武汉市土地竞拍保函实操办理情况

在武汉目前保函代替保证金在实操层面是否可行，或者说保函的便利程度是否
更高？

我们和各大银行直接进行了咨询，选取结果如下：

（一）招商银行（基本户开户银行）

1、 开银行保函前提条件

1) 在招商银行开有结算账户；

2) 在招商银行账户内存有100%全额保证金并冻结；

3) 根据保函金额的6‰的费率，若不解除冻结则可无限期使用。

2、 审批时间：

线上申请，资料齐全情况下2个工作日可开具保函；
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【 结论】不建议采用保函代替保证金，主要原因：

1）无法降低支付保证金金额比例；

2）费率远超过集团资金利息。

二、农商行（武汉本土银行）

1、开具银行保函前提条件：

1) 在农商行开结算账户；

2) 在农商行账户内存有100%全额保证金并冻结；

3) 根据保函金额有一定费率且上不封顶。

2、 竞拍结束后保函的处置：

1) 若未竞得，由交易中心、农商行、我司共同申请保函撤销，资金解除冻结。

2) 若竞得，需我司再行支付对应100%保证金至交易中心指定账户，凭借回单
和确认函沟通农商行撤销保函，资金解除冻结退回。

【结论】
保函对于土地竞买保证金意义不大，且手续繁琐。建议直接支付保证金，不建
议使用保函。

综上所述，以银行保函的形式取代保证金的方式，在实操层面尚不具备较大意
义。

如果你想获得更多快讯，请微信搜索关注 江城说地，带你了解更多房产土地信息。
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